LOTE

O Lote escolhido encontra-se na zona central da cidade de Parobé/RS.

Contornado pela ruas Adaviano Linden e José Teomar Lehnen, o lote possui duas
fachadas com acesso direto voltado para a rua e as outras duas fachadas fazem divisa
com comércios. Aareatotal do lote é de 5228,00m?>.

Em RS 239
AVENIDA ARTUINO ARSAND
RUA ADAVIANO LINDEN

B RUA JOSE TEOMAR LEHNEN
RUA GUARANI
RUA DR. LEGENDRE

JUSTIFICATIVA DO LOTE

- Localiza-se no bairro centro e proximo a zona comercial da cidade;

- Facilitando o acesso da populagdo do municipio e de municipios vizinhos, o lote
encontra-se proximo a pontos importantes de circulagédo de automdveis tais como: a
rodoviafederal RS 239, arodoviaria e o viaduto principal que liga ao centro da cidade;

- Diversidade de usos e alturas do entorno imediato;

- Interesse da Prefeitura em adquirir o lote;

- Por estar situado proximo a RS 239, a rodoviaria e o viaduto principal da cidade;
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Rua José Teomar Lehnen

- Delimitacao da area de intervencéo;
- Lote meio de quadra com duas curvas de nivel e uma pré-
existencia;

- Volume inicial baseado no Regime Urbanistico delimitado para a
Zona ZR1 do Plano diretor do municipio;
- Limites maximos adotados;
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Os usos do entorno sdo bem diversificados,
na rua Adaviano Linden o predomio é
comercial, ja na rua Teomar Lehnen é
basicamente residencial.

Existe uma boa diversificacdo de alturas no
entorno do lote, que varia entre um e quatro
pavimentos, todavia o que predomina sao
edificacdes de um pavimento.

PROGRAMA DE NECESSIDADES

O programa de necessidades foi dividido em nove setores: Areas de
convivio, Apoio a usuarios, Lazer funcionarios, Secretarias e Gabinete,
Servigos, Estacionamento, Circulagéo vertical, Circulagdo horizontal

3° PAVIMENTO

2° PAVIMENTO

AREAS DE CONVIiVIO 1.053,97m?

APOIO A USUARIOS 590,39m?

1° PAVIMENTO

LAZER FUNCIONARIOS 301,45m?

TERREO

SECRETARIAS E GABINETE 4.431,33m?

SERVICOS 737,63m?

SUBSOLO 02

ESTACIONAMENTO 3.324,00m?

CIRCULAGCAO VERTICAL 407,20m?

SUBSOLO 01

CIRCULAGAO HORIZONTAL 2.902,63m?

BANHEIROS ( ja computados nos setores)
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INDICES URBANISTICOS

5.228,00m?
10.848,90m?
4.526,71m?

Area total do lote:
Area total construida:
Area total ndo computavel:

INDICE DE APROVEITAMENTO
IA Maximo: 3.0
IA Alcancado: 2.0

TAXA DE OCUPACAO
Maximo: 80%
Alcancgado: 61%

- Defini-se que o projeto tera um patio central que permite ver e ser visto,
que sera o coragao do projeto e servira de encontro entre servidores e
cidadaos;
- Para criagao do patio central o volume foi subtraido a partir do
dimensionamento da fita simples modulada com base no médulo
2,5x2,5m.

O acesso ao lote é facilitado pela duas vias que o
circundam. Arua Adaviano Linden é caracterizada
como via coletora de mao dupla e fluxo intenso. E a
rua José Teomar Lehnen se caracteriza como via
coletora de mao dupla e fluxo baixo
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- As fitas sao recuadas para melhor definicdo dos acessos de pessoas e
veiculos;

-A definicao do acesso de pessoas através das duas testadas principais
do lote a edificagéo, trara maior permeabilidade a edificacido. E o acesso
de veiculos ao estacionamento que ficara no subsolo, foi definida pela rua
José Teomar Lehnen, rua de menor fluxo com acessos de entrada e
saida;

CONDICIONANTES CLIMATICOS

Emrelacéo ainsolacéo as fachadas principais
do lote estdo voltadas para a orientagao leste
e oeste onde foi proposto brises moveis.
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A edificacao é elevada ao nivel mais alto do solo e cria-se subtragbes nas
fitas principais, evidenciando o nivel principal da edificagéo através da
passarela, gerando conexao entre as ruas e fazendo a integragdo com o
patio interno. Na fita esquerda ficara o apoio a usuarios com informacoes,
protocolo, cadastro, sala de copias, caixas eletronicos. Na fita direita se
localizara o apoio a funcionarios, com copa, espaco de lazer e setor de
servicos.

FUNDO x FIGURA

O bairro centro se encontra em uma regiao de
de area plana. Assim o lote se apresenta com
apenas duas curvas de nivel.
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O térreo semi-enterrado abrigara areas de convivio como auditério, espaco
para exposigoes, biblioteca e servigos e também tera acesso nas duas ruas
através de rampa e escadas.

Com a configuragéo do patio interno, a circulagéo nos pavimentos superiores
ocorre de maneira que os usuarios e servidores tenham visuais para o
mesmo.

E para tornar o edificio com carater unico decide-se criar duas barreiras
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