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INTRODUCAO

O trabalho tem como objetivo apresentar a pesquisa realizada para a
disciplina de Pesquisa do Trabalho Final de Graduacdo do Curso de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade Feevale, cujo tema escolhido € um Centro de Negdécios
e Lazer.

A criacdo de centros empresariais com amplo programa de necessidades
agregado estd em desenvolvimento no Brasil, e no mundo. A evolucdo de
empreendimentos deste setor decorre da necessidade de alocar em proximidades
0S Servicos necessarios para atender a um centro empresarial, facilitando assim a
vida dos usuérios e o rendimento do trabalho.

Apesar de a atividade preventiva ainda ndo ser considerada uma prioridade
para os brasileiros como para a populacdo mundial (BARROS, 2009), os brasileiros
estdo cada vez mais conscientes das consequéncias que a rotina acelerada
acompanhada pelos maus habitos pode trazer a saude. Desta forma, cada vez mais
torna-se importante o desenvolvimento de ambientes de trabalho agradaveis que
favorecam a rotina. E devido a este ritmo acelerado da rotina diaria, que geram
stress e maus habitos alimentares, torna-se fundamental que trabalhadores tenham
acesso a bons restaurantes proximos ao seu local de trabalho, além de servicos que
facilitem a sua rotina.

Diante desta realidade, a presente Pesquisa do Trabalho Final de
Graduacao, do Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Feevale, tem por
objetivo apresentar um estudo de fundamentos para o projeto de um Centro de
Negécios e Lazer, o qual se desenvolvera na cidade de Porto Alegre, Rio Grande do
Sul.

A andlise desenvolvera estudos referentes ao tema proposto, tendéncias e
analises de mercado para verificacdo da viabilidade da proposta, estudos das
potencialidades da area de implantacdo e analises do lote, acompanhado de
verificagdo das legislagbes pertinentes. Desenvolvera ainda estudos de projetos
analogos e formais e descrevera a proposta pretendida para o projeto a ser

desenvolvido no semestre posterior.



1. OTEMA

1.1 DEFINICAO

Neste trabalho, entende-se por Centro de Negolcios e Lazer, um
empreendimento de mediano porte, o qual abrigard usos diversos, que unificados
garantem a sua real funcionalidade e objetivo que € proporcionar praticidade e
qualidade de vida aos usuarios. Estes usos definem-se em centro de negdcios,
abrigando salas de escritérios, centro de convencdes e ainda ambientes de locacao
eventual, como salas espelho e salas de reunides. Aliado a este programa de
necessidades voltado ao mercado de trabalho, conectam-se espacos de servicos,
proporcionando a praticidade aos usufrutuarios. E ainda, no ambito da qualidade de
vida, o projeto propde espacos de lazer com restaurante e pub, além de espacos de
recanto e lazer junto a area externa do complexo.

Lembra-se que projetos que abrangem programas de necessidades
similares ao proposto, estdo em expansdo no mercado imobiliario, e sendo a cada

dia mais valorizados devido a sua funcionalidade.

1.2 JUSTIFICATIVA

A rotina acelerada no mundo dos negdécios brasileiro, e também mundial, o
transito caotico nas capitais, e também nas grandes cidades brasileiras, conduzem
as pessoas a um nivel de estresse elevado, prejudicando a saude humana em
diversos aspectos. Dados revelam que o estresse, considerado atualmente o mal do
século, tem se tornado cada vez mais comum entre os brasileiros. Segundo dados
da Associacdo Americana de Psicologia, um terco dos profissionais (36%) dizem se
sentir tensos ou estressados durante o dia e quase metade (49%) confirmam que o0s
baixos salarios colaboram para aumentar seus niveis de estresse. A falta de
oportunidades € também um grande fator estressante. Do total de pesquisados, 25%
admitem que os problemas gerados no ambiente profissional interferem em sua vida
familiar (ALBERTT E URURAHY, 2005). No Brasil, estima-se que 0s custos gerados
pelo estresse cheguem a 3,5% do PIB, ou 9cerca de US$ 42 bilhdes. De acordo com
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a Organizacéo Internacional do Trabalho (OIT), na Unido Européia, o custo com
problemas de saude mental relacionados ao trabalho supera 3% do PIB.

A evolucdo da tecnologia facilitou a vida profissional, em funcdo de que
através de celulares, tablets e notebooks, é possivel estar conectado ao trabalho a
qualguer momento, independentemente da ocasido e local. Porém este beneficio
fica apenas na éarea profissional, visto que a dificuldade de se desconectar do
trabalho eleve o estresse, em funcédo de diminuir as horas de lazer dos empresarios
gue necessitam desta conectividade excessiva ao trabalho. Um estudo elaborado
pela Isma-BR* aponta dados que o estresse foi responsavel por um aumento de
140% nos gastos trabalhistas das empresas nas Ultimas décadas.

Devido destes fatos, espacos onde a ligacdo entre lazer e negdcios seja
direta, se tornam muito importantes e necessarios para a realidade em que
vivemos.Esta agitada rotina no mundo dos negdcios conduz aqueles que trabalham
em um determinado local a ndo terem possibilidade de se deslocar até algum
qualificado restaurante para almocar, ou ainda a um bar para realizar um happy hour
apos o expediente.

O conceito de happy-hour surgiu nos Estados Unidos, com o objetivo de
aliviar o estresse e com politica de entrosamento. Pode acontecer, para Meirelles
(1999), num bar, restaurante, ou na propria empresa, objetivando a otimizacao de
relacionamentos. Estes ambientes destinados a encontros casuais entre
trabalhadores, empresarios ou amigos s&o procurados nao apenas para
descontracdo, mas também para reunides que exigem um ambiente descontraido,
diferentemente de uma sala de reunibes convencionais.

Assim como bares de encontros casuais, reunides-almoco tem-se tornado
habituais no mundo dos negécios, pois além de otimizarem o tempo, conduzem a
uma reunido com a mesma atmosfera de um happy-hour. Ainda com objetivo de
integracdo no meio profissional, existem os eventos denominados de brunch, que se
caracterizam por ser um café da manh&-almoco, que deve ser servido
preferencialmente em estilo buffet.

Portanto, diante desta realidade, este trabalho tem o propdésito de apresentar
as bases necessarias para o desenvolvimento do projeto que busca integrar

negocios e lazer, proporcionando assim aqueles que ali trabalham momentos de

YInternational Stress Management Association no Brasil
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descanso e descontragcdo junto a rotina de trabalho. Esta integracdo entre negocios
e lazer sugerida pelo empreendimento, além de facilitar o dia-a-dia dos
trabalhadores, proporciona bem estar e lazer, fazendo com que estes trabalhem
mais dispostos e animados, pois possuirdo uma qualidade de vida melhor, reduzindo
assim consideravelmente o0s niveis de estresse. Essa integracdo de usos
proporcionara a area sua utilizacdo dia e noite, abrangendo ainda diversas faixas
etarias, além de oportunizar aos usuarios espacos adequados para as duas funcdes
sugeridas pelo empreendimento, além de criar um espaco adequado para estes

usos.

‘Ha muito tempo, o0s responsaveis pela reurbanizacao
observam os moradores da cidade passando o tempo em
esquinas movimentadas, parando em bares e confeitarias e
bebendo refrigerante junto a porta de casa, e jA deram um
veredicto que em esséncia é: Que coisa mais deploravel! Se
essas pessoas tivessem um lar decente ou um lugar mais
proprio e arborizado, ndo estariam na rua!” (JACOBS, 2000,
p:59)

1.3 CLASSIFICACAO

Atualmente a possibilidade de integracao entre negdécios e lazer pode-se dar
através da juncdo de diversos usos e servicos. No projeto pretendido o uso
escolhido para a realizacdo desta conexdo se dara através dos servigcos abaixo

classificados:

1.3.1 Centro de Negocios

Estes complexos tém por objetivo suprir as necessidades no ambito dos
negocios, oferecendo 0S servicos e apoios necessarios para que empresas se

solidifiquem nos empreendimentos. O publico pode ser definido como fixos e
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temporarios, onde os fixos sdo empresas que permanecem na edificacdo por tempo
indeterminado, desenvolvendo ali suas atividades diariamente. JaA 0s usuarios
temporarios sdo aqueles que faréo locacdes eventuais de salas de reunides, salas
de espelho para pesquisas de consumidor, salas de convencdes entre outros.

Estes empreendimentos contam com seguranca de alta tecnologia, com
cadastro de todos os usuarios no seu acesso a edificacdo, garantindo assim a
tranquilidade das empresas e trabalhadores. Centros de Negocios costumam

funcionar em edificios.

1.3.2 Restaurante

Restaurantes podem ser definidos como estabelecimentos comerciais onde
se oferece refeicBes, podendo ser de inumeras variacbes de culinarias, além de
variar no modo de servigo. Para restaurantes que servem refeicbes ao meio dia
durante a semana, 0 mais comum de se encontrar S&o com servico do tipo buffet,
pois agiliza o andamento do atendimento, atendo a um numero maior de pessoas.
Ja restaurantes para jantares, ou ainda para momentos de descontracdo, a grande
maioria funciona a la carte.

Estes empreendimentos necessitam de uma cozinha ampla, com
equipamentos industriais, e fundamentalmente com uma funcionalidade excelente,

favorecendo o trabalho daqueles que ali cozinham ou servem.

1.3.3 Pub

A palavra pub deriva do nome formal inglés “publichouse”, e possui suas
origens em paises e regides de influéncia britdnica. Caracteriza-se por um local
licenciado para servir bebidas alcodlicas. Pubs sédo culturalmente e socialmente
diferentes de cafés, bares ou choperias, por exemplo. Oferecem ampla carta de

bebidas, principalmente se tratando de cervejas.
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Pubs séo caracterizados por ambientes fechados, com musica, podendo ser
ambiente ou na maioria das vezes ao vivo, além de contar quase sempre com uma
decoracdo tematica, podendo envolver como tema musica, cultura britanica, entro

outros. Sao escolhidos preferencialmente para realizacdo de happy-hour.

1.3.4 Lavanderia

Lavanderias sdo lojas especializadas no tratamento de roupas, através de
sistemas profissionais para limpeza a seco e a agua, utilizando equipamentos e
produtos de alta tecnologia. Contam também com servico de costureira, para ajustes
e concertos de roupas.

Estes estabelecimentos necessitam de espaco para atendimento e para
servico, com instalacbes de maquinas de grande porte, além de espaco de
estocagem de roupas recebidas e prontas para entrega ao cliente. Para o espaco de
costura € necessario espaco privado onde o cliente possa provar suas roupas para a
execucdo de mediches, e local para instalacdo de maquinas de costura e ampla
mesa para corte das roupas.

1.3.5 Locadora de filmes

Os estabelecimentos comerciais destinados a locacdo de filmes oferecem
vasto espaco de exposicdo de filmes, além de espaco de estoque, porém menor,
visto que a grande maioria de titulos disponiveis sempre encontram-se expostos.
Nestes ambientes é necessdaria uma excelente organizagdo e programacao visual

ara facilitar a busca do cliente, que comumente se faz através de géneros.

1.3.6 Pet Shop
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As pet shops caracterizam-se por lojas especializadas em comercializacao
de animais de estimacdo, além de alimentos, medicacdes e acessorios. Além da
comercializacdo, as lojas oferecem um servico de embelezamento para o bicho,
contando com banho, tosa e perfumaria. Os animais mais comuns para venda
nestes estabelecimentos sdo cachorros, gatos, passaros, roedores como o hamster,
entre outros.

Além do espaco de loja e comercializacdo, estes negocios exigem espaco
para a area de banho e tosa dos animais, com amplos lavatorios, bancada para
fazer a secagem, tosa ou penteado dos animais, além de espaco para que 0S
animais que ja foram atendidos, ou estdo aguardando, figuem na espera de forma

confortavel e segura.

1.3.7 Farmécia

Farmécia é o local onde se adquire medicamentos e correlatos?, além de
também poderem ser manipulados medicamentos mediante prescrigdo médica. O
termo drogaria, comumente utilizado como sinbnimo de farméacia corresponde ao
estabelecimento que comercializa medicamentos e correlatos, porém nao executa
atividades de manipulacao.

Para atender as necessidades de uma farmécia é necessario espaco de loja,
para exposicao de produtos do cliente, balcdes de atendimento com facil acesso ao
estoque dos medicamentos que ndo podem ficar no acesso dos clientes, e ainda

espaco para a manipulacdo de medicacdes.

1.3.8 Salao de Beleza

% Correlatos sdo outros materiais, além dos medicamentos, necessarios para cuidar
da salde.


http://pt.wikipedia.org/wiki/Drogaria
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S&o locais que oferecem tratamentos cosmeéticos que aprimoram a
aparéncia das pessoas. Estes servicos podem ser ligados a diversos trabalhos
estéticos, envolvendo corpo, cabelo, entre outros.

Saldo de beleza é um ambiente com um publico frequentador
predominantemente feminino, visto que o0s servicos oferecidos sdo muito mais
atraentes as mulheres, e ja para os homens a maior freqiéncia ao saldo é para
cortes de cabelo.

Por oferecerem diversos servigcos, € um local que necessita de espacos
diferenciados, para atender a todos, como por exemplo, para cabeleireiros €&
necessario lavatorio de cabelos e cadeiras com espelhos grandes. Ja para
manicures o espa¢o € mais limitado, necessitando de uma pequena bancada e
cadeiras. Para massagens, depilacdo e outros tratamentos estéticos é importante
salas, ndo muito grandes, mas que garantam a privacidade do cliente. Além de
estoque de materiais que € necessario para todas as especialidades.

1.3.9 Loja de Conveniéncia

Loja de conveniéncia é um pequeno estabelecimento comercial, que
funciona na maioria das vezes em regime de franquia, que busca facilitar a vida dos
clientes oferecendo produtos variados de primeiras necessidades. Esses diversos
produtos variam em alimentacdo rapida, como lanches, servidos na prépria loja,
bebidas variadas, alimentos, além de produtos de limpeza e higiene, porém estes
produtos sdo sempre oferecidos em peguena gama de opcdes de marcas e
modelos.

Estas lojas necessitam de espaco de expositores, mesas para o0 cliente
tomar um café e fazer um lanche, além de no balcdo possuir espago para o preparo
ou aquecimento de produtos que seja oferecido pela rede, como por exemplo cafés,

sanduiches, pizzas e folhados.
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2. LOCAL DE IMPLANTACAO E CONTEXTO URBANO

2.1  MUNICIPIO E ZONA DE IMPLANTACAO DO PROJETO

Para a implantacdo do Centro de Negocios e Lazer a primeira decisdo apos
a definicdo dos usos agregados ao complexo foi a cidade de implantacdo do projeto.
Esta escolha foi realizada através pesquisas referentes a estudos de mercado, onde
se podem verificar as caracteristicas que o local deve possuir para que o
empreendimento atinja o sucesso desejado. Estes estudos apontam que este tipo de
programa deve ser idealizado para uma regido metropolitana devido a sua mescla
de usos, além de que grandes centros de negocios estdo sempre situados em
grandes cidades.

A partir desta constatacdo, a cidade escolhida para a implantacdo da
proposta foi a capital do Rio Grande do Sul, Porto Alegre.

A cidade de Porto Alegre possui uma area de 497 quildbmetros quadrados
onde distribui uma populagcdo de 1.409.351 pessoas (FEE7, 2010), segundo
prefeitura municipal da cidade. Foi fundada em 26 de marco de 1772, quando com a
criacao da freguesia de Sao Francisco do Porto dos Casais. O povoamento iniciou-
se no ano de 1752 com a vinda de sessenta casais portugueses acorianos trazidos
por meio do Tratado de Madri. Em 24 de julho de 1773, Porto Alegre tornou-se a
capital da capitania, com a instalacdo oficial do governo de José Marcelino de
Figueiredo. A partir de 1824 comecou a receber imigrantes de todo o mundo, em
particular, aleméaes, italianos, espanhais africanos, poloneses, judeus e libaneses.

A evolugdo urbana iniciou-se no atual bairro Centro Histérico, e esta divide-
se em 5 periodos, segundo Souza, conforme pode ser visto a seguir:

1° Periodo (1680 — 1772): E o inicio do desenvolvimento com a chegada
dos colonos agorianos, por volta de 1750.

2° Periodo (1772 — 1820): E marcado pela exploracéo, através do porto, do
trigo plantado na regido pelos colonos acorianos. Neste periodo a capital da
Provincia de S&o Pedro é transferida a capital.

3° Periodo (1820 — 1890): E o periodo que se da as imigracdes de colonos

alemaes e italianos. Destaque ao desenvolvimento comercial que se seguiu a
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Guerra dos Farrapos. A cidade consolidou suas func¢des portuaria, comercial,
administrativa e militar.

4° Periodo (1890 — 1945): Segue o desenvolvimento industrial, decorrente
do crescimento do comércio, favorecido pela producéo agricola.

5° Periodo (1945 — atualidade): Marcada pela metropolizacdo da regido em
torno de Porto Alegre.

Ja a evolucéo da urbanizacao urbana da cidade pode ser vista na figura 1.

B Area Urbana em 1772 a 1820

' B Area Urbana em 1820 a 1890

s

Area Urbana em 1890 a 1945

= [ Area Urbana em 1958
" Area Urbana em 1974

Area Urbana em 1994

Figura 1 Andlise da Evolu¢éo Urbana de Porto Alegre

Fonte: SOUZA, 1997.

De acordo com os dados fornecidos pelo site da Prefeitura Municipal de
Porto Alegre, a capital possui os melhores indices de longevidade, educacédo e
renda do Brasil, além de uma populagéo alfabetizada de 96,55% e expectativa de
vida de 71,59 anos. Dispfe ainda de 100% de atendimento ao abastecimento de

agua, 87% de coleta de esgoto e 99,8% de provimento de energia elétrica. Porto
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Alegre é referencia nacional na coleta seletiva de lixo, com 100% de recolhimento e
€ a primeira cidade da América Latina a possuir um Plano Diretor de Drenagem
Urbana.

Um dos fatores decisivos para a escolha da cidade de Porto Alegre a
valorizagdo que o Plano Diretor da cidade prop0e para a area econdmica, citando,
por exemplo, redefinicdo do perfil de competitividade no Mercosul, estimulo ao
crescimento e a desconcentracdo econbmica, fomento a organizagcdo e a
autopromocao de iniciativas empreendedoras (PREFEITURA MUNICIPAL DE
PORTO ALEGRE). Além destes fatores, avaliaram-se também as belezas naturais
identificadas na cidade, estas que sdo principalmente proporcionadas pela orla do
Guaiba (regido de implantacdo do projeto) e arborizacdo da cidade, que segundo
prefeitura municipal, esta entre as cidades mais arborizadas do mundo, com mais de
um milhdo e meio de arvores, 582 pracas, reserva biologica, nove parques urbanos
e maior concentracdo de passaros do pais, caracteristicas sempre bem vindas a um
empreendimento que busca proporcionar qualidade de vida a seus usuarios.

ApoOs a escolha da cidade partiu-se para um proximo condicionante de
extrema importancia para o sucesso e retorno financeiro do empreendimento, a
procura da zona ideal de implantagcéo do projeto.

Para isto iniciou-se um diagnéstico da cidade completa, como pode ser visto
na figura 1, onde podemos verificar uma andlise da cidade de Porto Alegre e suas
limitacbes com as cidades vizinhas. Além disso, foi avaliada a posi¢cado do principal
centro da cidade, o Centro Histérico, relacionado com os centros secundarios e a
ligacdo com os principais acessos, estradas e grandes vias urbanas com a ligagcao
destes centros. Esta andlise é de grande importancia para a avaliacao da viabilidade
da zona a ser implantado o empreendimento em funcdo dos deslocamentos viarios

dentro da cidade.
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Figura 2 Andlise de Porto Alegre

Fonte: ADAPTADA DE GOOGLE MAPS, 2012.



20

Foi ainda desenvolvida uma andlise de localizagdo de principais centros
noturnos, sendo estes caracterizados concentragbes de pubs, bares e casas
noturnas e ainda hotéis. Em relacdo a centros noturnos é importante a avaliacao de
suas posi¢cdes na cidade, pois identifica onde encontram-se centros similares ao
existente no projeto proposto. E ainda a levantamento de redes hoteleiras é de
grande valéncia para o projeto, pois abrigard empresarios que circulardo pelo

empreendimento proposto.

"
Trés
Figueiras

.~ Medianeira

p < % i
Legenda Centros Noturnos Legenda Hotelaria
@ Cidade Baixa @ Hotel Continental Business © Hotel Continental Business
@ Bom Fim 9 Blue Tree Millenium Porto Alegre @ Mercure Porto Alegre Manhattan
© Padre Chagas © Novotel Porto Alegre @ Blue Tree Millenium Porto Alegre
@ Nova lorque @ Plaza Porto Hotel (B Blue Tree Towers Porto Alegre
@ Plinio Brasil Milano @ Master Palace @ Sheraton Porto Alegre Hotel
@ Princesa Isabel ® Quality Porto Alegre @ Hotel Metrépole
@ Floresta @ Mercure Apartments Beverly Hills @ Embaixador
O Goethe © Plaza Sao Rafael ( Ibis Moinhos de Vento

Figura 3 Andlise de centros noturnos e hotéis.

Fonte: ADAPTADA DE GOOGLE MAPS, 2012.
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A partir da analise da cidade e considerando os estudos anteriores foi
encontrada no Bairro Centro Historico de Porto Alegre uma zona de imenso
potencial para a implantacdo da proposta por se tratar de uma area de expansao e
onde se incentiva uma "mistura" de atividades (miscigenacdo) (PREFEITURA
MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 2012). Além disto, o Centro Histérico possui
grande viabilidade de circulacdo, pois possui facil acesso por veiculos através de
grandes vias urbanas e ainda a facilidade de transportes publicos a diversos pontos
do bairro.

Ainda como pode ser visto na analise de centros noturnos e hotéis, percebe-
se no Centro Histérico grande potencial para desenvolvimento do projeto, visto que
neste local ndo se encontram concentracbes de bares e pubs, no padrdo dos
propostos pelo empreendimento. Em controvérsia conta com grande numero de
hotéis de médio e alto padréo, os quais servirdo aos empresarios que circularao pelo
complexo.

Além das viabilidades ja avaliadas, se destaca o Projeto Viva o Centro
desenvolvido pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, com o objetivo de articular
as acodes realizadas no Centro Histérico objetivando reforcar e qualificar sua
atratividade, além de prever reverter a imagem negativa gerada pela degradacdo do
ambiente urbano, a falta de seguranca e a marginalizacdo social, recuperando,
fortalecendo e difundindo a identidade historica, social e cultural do setor e ainda
revitalizar as atividades econfmicas, turisticas, culturais e residenciais, fortalecendo
o Centro Histérico como o bairro da diversidade econémica e social. (PREFEITURA
MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 2012).

O local escolhido para a intervencdo consiste em uma area privada que
conta com 16.415 metros quadrados (figura 3), localizada entre a Avenida
Presidente Jodo Goulart e a Rua Washington Luiz, préximo ao Gasdmetro e as
margens do Rio Guaiba.
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Figura 4 Imagem de satélite com marcacéo do lote.

Fonte: ADAPTADA DE GOOGLE MAPS, 2012.

2.2 ANALISE DO ENTORNO

Segundo o Projeto Viva o Centro, o Centro Histérico, regido de implantacdo
do projeto, pode ser definido como um local de diversidade, com inameras
potencialidades, capaz de assimilar as mudancas necesséarias aos novos estagios

de desenvolvimento da cidade.
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Figura 5 Andlise Centro Histdrico de Porto Alegre

Fonte: ADAPTADA DE GOOGLE MAPS, 2012.

No Centro Histérico, localizam-se importantes pontos da cidade, podendo
ser citados no ambito da cultura a Casa de Cultura Mario Quintana, Museu de Arte
do Rio Grande do Sul Ado Malagoli (MARGS), Santander Cultural, Theatro Sao
Pedro e Usina do Gasdmetro.

Além do grande valor no campo cultural com importantes edificacbes, o
Centro Histérico se destaca pela realizacdo de importantes feiras e eventos na

cidade, como podem ser vistos na figura 6.
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Figura 6 Feiras e Eventos no Centro Histérico de Porto Alegre.
Fonte:PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 2012.

Na figura 5 encontram-se localizados 0s seguintes eventos permanentes ou
com periodicidade: 1. Caminho dos Antiquarios, 3. Feira do Gibi, 4. Feira do Vinil, 5.
Feira Mercaddo do Produtor Praia de Belas, 6. Feira Modelo da Epatur,7. Viva o
Centro a Pé e. Viva o Centro a Pé eventos anuais 8. Feira de Economia Solidaria
de Natal, 9. Feira de Economia Solidaria do Dia das Méaes, 10. Feira do Livro, 11.
Feira do Material Escolar,12. Bienal do Mercosul, 13. Feira do Peixe el4. Feira
Latino Americana de Artesanato.

Para a definicAo do lote houve forte influéncia uma importante area do
Centro Histérico de Porto Alegre, onde delimita a 4rea administrativa da cidade® e
uma regido caracterizada fortemente por residéncias e algumas edificacdes
comerciais. Esta linha limitrofe entre duas grandes diferentes areas é de extrema
importancia para a implantacdo do empreendimento, pois faz a unido dos diferentes
usos da edificacdo. Em questdo ao Centro de Negdcios, este fica intensamente

ligado a zona administrativa da cidade por oportunizar a empresas que Sao

% Area Administrativa de Porto Alegre onde se concentra Camara Municipal de Porto Alegre,
Ministério da Fazenda, Geréncia Regional de Administracdo no Rio Grande do Sul, Serpro, Turma
Regional de Uniformizag&o dos JEFs da 42 Regido e Juizados Especiais Federais.


http://lproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/vivaocentro/default.php?p_secao=98
http://lproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/vivaocentro/default.php?reg=2&p_secao=120
http://lproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/vivaocentro/default.php?reg=2&p_secao=120
http://lproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/vivaocentro/default.php?reg=2&p_secao=120
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servidoras de servicos da administracdo da cidade. Em relacdo a zona residencial
da regido, esta oportuniza importantes usudrios para a zona comercial e boémia do
complexo. Estas conexdes de usos trazem fortes justificativas econdémicasa escolha
do local para o desenvolvimento do empreendimento, pois tem em seu entorno seus
principais usuarios.

O lote definido localiza-se entre as ruas Ge. Vasco Alves e Washington Luiz

e a Av. Pres. Jodo Goulart, caracterizado como uma zona descrita anteriormente.

Figura 7 Av. Pres. Jodo Goulart
Fonte: AUTORA, 2012.

Em relacdo as edificacdes do seu entorno préximo, nas ruas Gen. Vasco
Alves e Washington Luiz, em sua grande maioria se caracterizam por edificacdes de
baixo e médio gabarito possuindo uma verticalizacdo de um a seis pavimentos e
tendo apenas um edificio de uso residencial com altura destoante do restante, com
quinze pavimentos. Quanto aos usos do entorno predomina o residencial, com

alguns pequenos comércios locais.
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Figura 8 Rua Washington Luiz com gabarito mediano

Fonte: AUTORA, 2012.
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Figura 9 Edificacdo com quinze pavimentos na Rua Washington Luiz

Fonte: AUTORA, 2012.

Ainda em seu entorno, muito préximo ao lote, encontra-se a Usina do
Gasbmetro que é um importante ponto turistico em Porto Alegre. Atualmente é
administrada pela Prefeitura Municipal e hoje é ocupada com um grande Centro
Cultural contando com espacos para exposicoes, feiras e eventos, a primeira sala de
cinema municipal, memorial da Usina, entre outros espacos. E atualmente um dos

mais tradicionais locais para ver o famoso pér-do-sol da cidade, as margens do Lago
Guaiba.


http://pt.wikipedia.org/wiki/Lago_Gua%C3%ADba
http://pt.wikipedia.org/wiki/Lago_Gua%C3%ADba
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Figura 10 Usina do Gasémetro
Fonte: CASTILHOS, 2007.

Atualmente o lote encontra-se totalmente murado, o que gera muita
inseguranca na Rua Washington Luiz. “O principal atributo de um distrito urbano
prospero € que as pessoas se sintam seguras e protegidas na rua em meio a tantos
desconhecidos” (JACOBS, 2000, p. 30). Para solucionar este problema, o projeto
criard a permeabilidade do terreno, proporcionando a seguranca vinda através dos
olhos da cidade, como Jane Jacobs ja dizia, a seguranca dos espacos urbanos é
favorecida pelos 'olhos da rua’, ou seja, pela quantidade de pessoas que nela

circulam.
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Figura 11 Rua Washington Luiz totalmente murada

Fonte: AUTORA, 2012.

A é&rea escolhida encontra-se em muito proxima a projetos que estdo em
desenvolvimento pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, como a rotula no
encontro das Avenidas Loureiro da Silva, Jodo Goulart e Edvaldo Pereira Paiva,

como pode ser visto na figura abaixo, retirada a partir do levantamento da Prefeitura
Municipal.
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Figura 12 Levantamento Cadastral da zona do lote com a rétula prevista.

Fonte:PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 2012.

A extremidade oeste do lote € ligada a Praca Julio Mesquita, o que
proporciona ao projeto uma ampla area verde, a qual sera valorizada buscando a

integracdo com o empreendimento proposto.
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Figura 13 Pracga Julio Mesquita.

Fonte:AUTORA, 2012.

2.3 O LOTE E LEGISLACAO MUNICIPAL

De acordo com analise ao PDDUA de Porto Alegre, constatou-se que o lote
em anélise encontra-se em Area Especial de Interesse Institucional que sdo aquelas
onde estdo implantados equipamentos urbanos ou que séo objeto de projetos
governamentais e que, por suas caracteristicas, ndo sao passiveis de
enquadramento no regime urbanistico estabelecido pela Lei. Segundo o Plano
Diretor estas areas sao ainda caracterizadas por lugares da cidade onde existem
equipamentos de atendimento a populagdo como o aeroporto, centro administrativo,
universidades, hospitais, quartéis, clubes e hidraulicas, dentre outros.
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O lote é de poder publico, e atualmente € ocupado por um deposito de tubos
de concreto do DMAE”. Devido a esta ocupacdo que desvaloriza uma &rea
extremamente importante da cidade, encontrou-se neste lote um importante ponto
para o desenvolvimento do empreendimento proposto. As edificacfes existentes
estdo degradadas, e por ndo possuirem valor arquitetbnico, serdo desconsideradas
no projeto. E a ocupacédo de um lote publico mesmo que com servigos privados trara
retornos financeiros para a Prefeitura Municipal.

Quanto a topografia, o terreno em analise apresenta ndo possui desnivel,
conforme pode ser verificado na figura 14 do levantamento planialtimétrico que nao

possui curvas de nivel no lote.

o | ) i ‘-.é:q _=:_:-:-r‘ ‘‘‘‘‘‘ o - s I—_- B - -
e N e el LOtIDA
Figura 14 Levantamento Planialtimétrico do lote.

Fonte: PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 2012.

O lote em estudo, ndo possui vegetacdes consideraveis que necessitem
serem mantida no projeto a ser desenvolvido.

Devido as grandes dimensdes do lote, verificadas em sua area, 0 mesmo
apresenta uma éarea de grande extensdo, onde serdo desenvolvidos espacgos

abertos de acesso a populacéo, além do projeto em questéo.

* DMAE — Departamento Municipal de Agua e Esgoto.
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Figura 15 Lote com a Av. Pres. Jodo Goulart.

Fonte: AUTORA, 2012.

2.4 CONDICIONANTES CLIMATICOS

Em relacdo a insolacdo do lote, por se tratar de um espaco amplo, limitado
em trés extremidades por vias e na quarta ladeia uma praga, faz com que as
edificagcbes vizinhas que sédo de gabarito médio, 0 mesmo recebera incidéncia solar
em todos os horarios do dia. Seus limites longinquos, limitados pela Avenida
Presidente Jodo Goulart e a Rua Washington Luiz, possuem orientacao Sul e Norte,
respectivamente. A divisa onde o lote se limita pela Praca Julio Mesquita possui
orientacdo solar Oeste com viséo privilegiada para o Rio Guaiba. O limite Leste do
lote se da através da Rua General Vasco Alves. Este fato acarretara em uma
necessidade de protecdo das fachadas contra a incidéncia solar, garantindo a
eficiéncia energética da edificacao.



34

Segundo Windfinder, a cidade de Porto Alegre possui um vento
predominantemente sudeste, o que incidir4 transversalmente no lote em questéo.
Porém por localizar-se préximo ao Rio Guaiba, o lote pode ser afetado por ventos de

diferentes direcbes e de fortes incidéncias

Figura 16 Incidéncia de ventos e insolacéo.

Fonte: ADAPTADA DE GOOGLE MAPS, 2012.
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3. METODO DE PESQUISA

3.1 PESQUISA BIBLIOGRAFICA

3.1.1 Centro de Porto Alegre

Para desenvolvimento do tema de projeto foi desenvolvida uma pesquisa
referente a historia do Centro de Porto Alegre, para a verificagdo de como iniciou o
seu desenvolvimento.

No crescimento inicial da cidade o Centro delimitava toda a cidade de Porto
Alegre, com seu povoamento iniciado em meados de 1732. Durante a Revolugéo
Farroupilha o Centro foi cercado de fortificacdes, mas a despeito do aumento
populacional a malha urbana so voltaria a crescer em 1845, com o fim da Revolucéo
e a derrubada das linhas de defesa. Neste periodo desenvolveram-se diversas
melhorias nos equipamentos publicos, como a construcdo de fontes para
abastecimento de &gua, modernizacdo da iluminacdo publica, ruas estendidas,
novos cemitérios, nova cadeia, asilos e uma nova Camara, uma grande casa de
Opera (0 Theatro Sdo Pedro), ampliacdo do mercado publico e estruturacdo do
atendimento médico e consolidacdo da Santa Casa de Misericordia e da
Beneficéncia Portuguesa.

ApoOs este periodo houve um surto no crescimento industrial e populacional,
além de uma grande modernizacdo da cidade. Na década de 1950 foi o auge do
Centro, e ja se encontrava densamente edificado e possuia a Rua da Praia como
principal passarela da elite, devido a transformacdo de zona dos atacadistas para
zona do comércio. Neste periodo a Rua da Praia era elegante e atraia a instalacéo
de inumeros cafés, confeitarias, cinemas e restaurantes. Era também o local
preferido para a reunido popular em eventos civicos e manifestagdes politicas, que
em algumas vezes testemunhavam cenas de violéncia coletiva. Nesta época se
consagrou o papel da Rua da Praia, definido como principal linha de circulagao,

centro aglutinador e irradiador de tendéncias e cultura.
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Figura 17 Rua da Praia na década de 1950.

Fonte: CANAZARO, 2012.

A decadéncia do Centro iniciou-se a partir da liberacdo de atuacdo de
camel6s. Em seguida um grande numero de comerciantes informais se instalou no
local. A situacdo beirou ao caos quando o atual prefeito dos anos 80, Alceu Collares,
expediu alvards reconhecendo a atividade de camelds. Devido a isto, diversas
importantes e conceituadas lojas encerram suas atividades no Centro.

O Centro continuou a se desvitalizar devido declinio do antigo distrito
industrial, a formulagdo de um novo padrdo de zoneamento urbano, o qual nédo
valorizagdo a habitagdo, o aumento da criminalidade, a descentralizagdo de
investimentos e a construcdo de diversos grandes centros comerciais em outros
bairros e ainda a deslocamento de diversos 6rgdos administrativos e municipais para

outros locais da cidade.
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Figura 18 Camel6s na Praca XV, centro do Porto Alegre.

Fonte: WIKIPEDIA, 2008.

Com a preocupacéo de revitalizacdo do Centro, e de outras areas de Porto
Alegre, criou-se em 1981 a Equipe do Patriménio Histérico e Cultural. Entdo se
iniciou um processo de estudo e resgate dos bens culturais de propriedade do
Municipio de especial interesse historico, social e arquitetdnico, sistematizando os
tombamentos, que haviam iniciado poucos anos antes, em 1979. Também se
reconheceu finalmente a existéncia do "Centro Histérico" como um nucleo urbano de
interesse social e cultural especifico, propondo-se medidas de conservagdo e
desenvolvimento sustentavel.

Em 2009, na tentativa de pacificar a questdo dos camelbs, a prefeitura
inaugurou um grande camelédromo, denominado de Shopping do Porto, com
espacos alugados aos comerciantes. Este projeto proporcionou ainda a
reorganizagdo e revitalizacdo da importante e tradicional pracga central da cidade, a
Praca XV.
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Figura 19 Shopping do Porto, camelédromo de Porto Alegre.

Fonte: CHAVES, 2010.

Em relacdo as habitacdes, as pesquisas sdo animadoras, segundo a
Prefeitura, a tendéncia recente da populacdo € aumentar: entre 2000 e 2010
passou-se de 36.862 para 39.154 moradores, habitando 17.254 domicilios. Uma
pesquisa de opinido apontou em 2006 que embora a populacéo ainda tivesse certas
ressalvas a respeito da seguranca, higiene e outras questdes, o tema do Centro
Histérico despertava grande engajamento nos entrevistados em respostas
entusiasmadas e cheias de variados comentarios espontaneos, principalmente sobre
a rica historia do local.

Em fevereiro de 2011 o jornal Zero Hora publicou uma matéria sobre a volta
do Centro Histérico como um local atraente para residir e empreender. Conforme a
noticia, isso se deve, sobretudo, aos grandes investimentos em restauracdes de

prédios e ao maior controle do comércio informal. Para os novos moradores, muitos
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deles designers, arquitetos,publicitarios e artistas interessados em apartamentos
que lembram o glamour dos aureos anos 40 e 50.

ApOs esta pesquisa, é possivel avaliar que o Centro Histérico esta
atualmente sob os olhares da administracdo publica, com o intuito de sua
requalificacdo e resgate de sua histéria, onde resgata seu periodo glamoroso. Estes
fatos sdo de grande valéncia para a implantagdo do projeto, pois indica que a regido
encontra-se em grande ascensao.

Além disso, ainda que em um novo local, o projeto ird resgatar a ideia de um
local luxuoso com grande concentracdo de bares e cafeterias, porém em menor
escala, como se encontrava na Rua da Praia na década de 1950.

3.1.2 Empreendimento Rossi Fiateci

Realizou-se uma pesquisa bibliografica do empreendimento Rossi Fiateci, da
Incorporadora Rossi. Segundo pesquisa, este projeto se propde em ser o0 ponto
inicial da Revitalizacdo do 4° Distrito, e proporciona a conveniéncia de ter tudo no
mesmo lugar: apartamentos residenciais, salas comerciais e lojas. Considerado um

lugar onde vocé pode morar, trabalhar e se divertir, tudo isso a pé com s
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Figura 20 Implantacéo Rossi Fiateci.

Fonte: ROSSI, 2012.


http://pt.wikipedia.org/wiki/Designer
http://pt.wikipedia.org/wiki/Arquiteto
http://pt.wikipedia.org/wiki/Publicit%C3%A1rio
http://pt.wikipedia.org/wiki/Artista
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A localizagéo privilegiada proporciona facil mobilidade na cidade, e também
a outras cidades, por estar muito proximo a Av. Castelo Branco, a qual se liga as
estradas BR 290 e BR 116. Dentro de Porto Alegre, possui a facilidade de estar
localizada entre a rodoviaria e o bairro Humaita, como o prolongamento e duplicacéo
da Av. Voluntarios da Pétria e o Viaduto Leonel Brizola. Devido a esta privilegiada
localizacdo, o Rossi Fiateci deve atrair mais jovens casais com filhos e também
empresarios.

Até 2013, afirma o prefeito, a maioria das obras de revitalizacdo devera estar
concluida, incluindo parte do projeto da Rossi, que prevé a entrega das primeiras

unidades residenciais neste periodo. (ZERO HORA, 2010.)
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Figura 21 Empreendimento Rossi Fiateci

Fonte: ROSSI, 2012.

A torre residencial possui inUmeras opcdes de diversdo e lazer para os
moradores, como saldo de festas, fithess, playground, churrasqueira com forno
pizza, pub, redario, spa, piscina, churrasqueiras, espaco zen, bicicletario, lavanderia,
quadra esportiva, pet agility, fogo de chéo, xadrez gigante, area de jogos, além de

muitos outros espacos.
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Figura 22 Opc¢oes de plantas dos apartamentos residenciais.

Fonte: ROSSI, 2012.

Os escritérios possuem planta livre, possibilitando assim aos usuarios

desenvolverem a melhor divisédo interna, favorecendo assim o seu uso do espaco.

Figura 23 Planta Baixa Rossi Business

Fonte: ROSSI, 2012.

As lojas comerciais estdo previstas nos pavilhdes da antiga fabrica de

tecidos Fiateci, 0s quais serao totalmente revitalizados.
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Figura 24 Lojas comerciais em pavilhdes revitalizados.

Fonte: ROSSI, 2012.

3.2 PESQUISA DE CAMPO

3.2.1 Empreendimento Trend City Center

Em visita realizada ao plantdo de vendas do empreendimento Trend City
Center buscou-se informacdes referentes ao empreendimento que se encontra em
construcdo em Porto Alegre da Incorporadora Maiojama.

Como divulgado pela corretora de imoveis, o conceito do empreendimento a
incorporadora aposta em multifuncionalidade, visto que o projeto € composto por
duas torres comerciais e uma residencial, além de um “mall boutique”, que se
caracteriza por um shopping composto por mais de trinta operagoes,
estacionamento com capacidade superior a mil vagas para veiculos e um mix de

servigos exclusivos.
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Figura 25 Trend City Center.

Fonte: MAIOJAMA, 2012.

Quanto a localizacdo do empreendimento na cidade, segundo informacfes
da incorporadora, ele ird ocupar uma das areas mais nobres da regido que promete
se transformar no novo ponto de referéncia da capital gaicha. Regido esta que
conta com atrativos como o Parque Marinha do Brasil, o Shopping Praia de Belas e
a orla do Guaiba. E que ainda j4 demonstrou sua vocagdo multipla para o lazer, os
negdécios, o comeércio, 0s servicos e a moradia. O Trend City Center serd implantado
em um terreno de 12,8 mil m2, na convergéncia das avenidas Borges de Medeiros e
Ipiranga, endereco que garante facilidade na mobilidade na cidade.

O empreendimento busca agregar sustentabilidade ao projeto através de
uso inteligente de recursos, como elevadores com energia regenerativa, fachadas
com vidros duplos e reflexivos (condicionamento térmico adequado) que deixam
passar a luz e refletem o calor diminuindo o consumo de energia para melhor
climatizacao, sistema de ar-condicionado tipo split system para economia de energia
(acionamento por setor), piscina com aguecimento solar, torneiras com fechamento
automatico nas areas comuns, bacias sanitarias com sistema dual flush para maior
economia de agua, acionamento automatico de luzes através de sensores nas areas
comuns, medicdo individual de agua e gas na torre residencial, uso de madeira
certificada, sala para coleta seletiva de lixo.
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Figura 26 Implantacéo do Empreendimento Trend City Center.

Fonte: MAIOJAMA, 2012.

O Trend Corporate e Trend Office, areas destinadas ao servico comercial,
segundo informacbes da corretora, possui espaco multimidia com auditério
reversivel em duas salas de reunibes, entregues decoradas e equipadas. Lobbys
entregues decorados e equipados.

O empreendimento Trend Corporate conta com completa seguranca através
de TV com cameras localizadas em todos os pontos de circulacdo de pessoas.
Controle de acesso e fluxo através de catracas automatizadas localizadas no térreo
das torres, com identificacdo por foto. Interfonia entre todas as salas, recepcéo,
seguranca e administracdo. E ainda alarme de incéndio — sistema de deteccdo de
incéndio. Na area da tecnologia, o edificio oferece infraestrutura para cabeamento
estruturado para automacédo e transmissdo de dados e acesso a Internet Wireless
nas areas comuns. E ainda infra-estrutura completa para ar-condicionado tipo Split e
gerador de energia.

Os conjuntos do Trend Corporate possuem area de 127,1 m2 com
possibilidade de juncbes totalizando até 538,3 m2 e sdo destinados a abrigar
empresas. A planta pode ser vista na figura abaixo.

i
’
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Figura 27 Planta Baixa Trend Corporate.

Fonte: MAIOJAMA, 2012.

Ja o Trend Office possui conjuntos de 30 a 53m2 com possibilidade de
juncdes até 510m2 e busca atender ao publico de pequenos escritorios, consultérios,

etc.
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Figura 28 Plantas Baixas Trend Office.

Fonte: MAIOJAMA, 2012.

A Torre Residencial do Trend City Center adota um conceito contemporaneo
de moradia: a estrutura do prédio foi concebida para facilitar o cotidiano dos
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moradores e proporcionar total funcionalidade. Segundo a corretora de iméveis, os
apartamentos do edificio residencial buscam a conex&o entre conforto e praticidade.
Devido aos diversos atrativos e diferenciais que os apartamentos se configuram
também em excelentes opc¢des de investimento.

Os apartamentos se configuram através em studios e duplex com areas de

38 a 73m2 com diversas op¢odes de plantas, como pode ser visto abaixo.
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Figura 29 Plantas baixas apartamentos.

Fonte: MAIOJAMA, 2012.



Figura 30Plantas baixas apartamentos.

Fonte: MAIOJAMA, 2012.

48



49

3.2.2 Empreendimento Neo 360°

Em visita ao plantdo de vendas do empreendimento, denominado de Neo
360° que se encontra em lancamento na capital rio-grandense, Porto Alegre,
buscou-se por informacdes referentes ao seu conceito, que se caracteriza pela
integracdo entre residencial e comercial, e obtém como principal objetivo

proporcionar a facilidade no cotidiano dos usuarios.

Torre Living Design

Figura 26 Neo 360°
Fonte: ARQUISUL, 2012.

“Trabalho, casa, lazer e servigos. Tudo no mesmo lugar. Tudo muito pratico.
Essa € a tendéncia mundial de Mixed Use que a Arquisul também traz a
Porto Alegre. Imagine a tranquilidade de morar perto do trabalho ou
trabalhar perto de casa, sem transito, sem estresse, sem correrias. E isso
gue acontece quando escritérios e apartamentos ficam lado a lado. Afinal,
morando préximo ao trabalho, vocé ganha mais tempo e qualidade de vida,

porque utiliza menos o carro e gera menos co2, isto é sustentabilidade. Por
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tudo isso, 0 NEO 360° é perfeito para investir, 6timo para morar e ainda
melhor para trabalhar.” (ARQUISUL, 2012.)

MATREIAS implantacéolazerresidencial
conveniénciacomercial

LIVING DESIGN

. Peciha adutto com rala 25m

Toere Lving Design
21. Estaclonamento pera vistanies

Avenida SenadorTarso Dulra

L R e oS

Figura 31 Implanta¢@o Neo 360°.

Fonte: ARQUISUL, 2012.

Segundo a incorporadora, o empreendimento possui como objetivo ousar em
um projeto arquitetbnico totémico, que busca virar uma referéncia de design
contempordneo na cidade com linhas que se sobressaem proporcionando as
pessoas uma vista inspiradora de Porto Alegre.

Localizado no bairro Petrépolis, importante e conceituado local da capital, na
principal via de acesso que une Zona Sul e Zona Norte em um ponto estratégico
para o deslocamento urbano.

Segundo o corretor de imoéveis, o empreendimento referencia como
diferencial a seguranga, pois possui um circuito interno de TV, que monitora 0s
acessos nas areas de circulacdo térrea. Além disso, possui sistema de luzes de
emergéncia, gerador de energia para escadas e elevadores e aparelhos de
comunicacdo que interligam todas as unidades com a portaria e a administragdo. A
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seguranca esta por todos os lados e reforcada em cada detalhe. A Torre New
Corporate ainda conta com controle de acesso biométrico que permite o
acompanhamento de proprietarios, fornecedores e visitantes.

A torre residencial, denominada de Living Design, proporciona aos morados
um clube de morar, fornecendo areas comuns com piscinas, academia, sala de

brinquedos para criancas, saldo de festas, espago gourmet, sala de jogos adultos,

além de outros ambientes que buscam o estar e lazer dos usuarios.

4

&

Figura 32 Sacada da torre residencial.

Fonte: ARQUISUL, 2012.

Os apartamentos possuem um padrdo diferenciado, pois oferecem plantas
com amplas areas, acima dos padrbes encontrados no mercado imobiliario, segundo

o corretor de iméveis.
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Figura 33 Plantas baixas apartamentos Neo 360°

Fonte: ARQUISUL, 2012.

Ja a torre comercial, denominada de Torre New Corporate, possui uma
planta baixa versétil, segundo o corretor de imoveis, pois proporciona a possibilidade
de integracdo de salas, gerando assim salas de metragens variadas, as quais

atendem a qualquer porte de empresa.

Figura 34 Planta baixa salas comerciais.

Fonte: ARQUISUL, 2012.
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4. CENTRO DE NEGOCIOS E LAZER

4.1 PROJETO PRETENDIDO

O projeto pretendido, denominado de Centro de Negdcios e Lazer, tem por
objetivo a implantacdo em Porto Alegre de um empreendimento que atenda a um
variado publico. O objetivo do empreendimento é de durante o dia atender ao
publico do ambito dos negocios e a noite acolher o publico da boemia em
restaurante, pub e bar.

O objetivo é proporcionar aos usuarios, no ambito dos negdcios, salas
comerciais, salas de convencbes para locacdes, além de salas de reunibes e
espelhos para eventuais loca¢gfes, onde o0 usuario necessita do espaco apenas por
algumas horas ou dias, e ainda uma area comercial. As salas de convencdes e de
reunides atenderdo ao publico permanente e temporario do empreendimento,
podendo assim ser reduzido o espago dos escritdrios em areas de eventual uso. A
area destinada aos usuarios eventuais busca atender ao publico que ndo possui um
espaco comercial, visto que hoje os home-offices tornaram-se tendéncia mundial. E
ainda salas espelho, onde atende ao publico que realiza pesquisas de mercado com
um grupo seleto, e tem necessidade de um ambiente diferenciado para a
concretizacdo deste trabalho. A area comercial do empreendimento contara com
uma area comercial, esta que busca facilitar a rotina dos trabalhadores, oferecendo
servicos de usos rotineiros, que serdo descritos posteriormente neste trabalho.

Ja em carater de lazer, o empreendimento abriga restaurante, para refeicdoes
ao meio dia e a noite, bar para realizacao de encontros mais despojados e também
noturnos e pub, além de espaco ao ar livre para relaxamento e descanso nos
intervalos dos freqUentadores. Esta unido de usos noturnos criara uma nova célula
de boemia em Porto Alegre, visto que a boemia se descentralizou e se espraiou
nesta cidade (ALMEIDA, 2012).

Além destes ambientes edificados, o projeto prevé um espaco aberto, com
praca e ambientes de descanso e encontro, promovendo a qualidade de vida aos

frequentadores do complexo.
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Esta ligacdo de atividades no empreendimento torna dinamica a integracao
das duas categorias de usos do espaco: formal e informal, onde a dinamica formal
esta ligada aos compromissos formais de trabalho, vida publica, etc. os quais devem

seguir uma rotina predominantemente especifica e previsivel.

4.2 REFERENCIAIS FORMAIS

Para demonstrar as intencfes projetuais para o futuro Centro de Negdcios e
Lazer, foram selecionados trés projetos que demonstram, estes mostram alternativas
relativas a forma, tipologia, acessos, fechamentos do lote e materiais empregados,

afim de que estas e auxiliem nas tomadas de decisdes do projeto proposto.

4.2.1 Biblioteca e Camara Municipal de La Malbaie

O projeto de biblioteca e cAmara municipal esta localizado as margens do rio
St. Lawrence, na cidade La Malbaie, Quebec — Canada. O projeto foi inaugurado no
ano de 2011 e conta com um espaco fisico edificado de 2.040 m2, com um custo de

construcdo estimado em $ 6,5 milhdes.
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Figura 35 Edificagao

Fonte: CONAN LIBRARY AND CITY HALL OF VILLE DE LA MALBAIE, 2012.

O projeto enfatizou a busca de oferecer arquitetura contemporanea ligada ao
local, pois simboliza a reconciliagdo entre a cidade presente e a paisagem historica
local intimamente ligada ao rio. A concepcao arquiteténica do projeto € baseada no
didlogo e contraste entre: cidade / rio, madeira / pedra, e opacidade /
transparéncia. A abordagem de arquitetura integra diversos eco-responsaveis, como
a idéia basica de compacidade, economia de energia e 0 uso de recursos locais.

A edificacdo se distribui em dois pavimentos, onde no primeiro localiza-se
acesso, recepcgao, escritorios sala de reunifes, sala do prefeito e arquivos. J& no
segundo pavimento encontra-se a é&rea administrativa, sala de exposi¢cdes e

escritorios.
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Figura 36 Acesso principal.

Fonte: CONAN LIBRARY AND CITY HALL OF VILLE DE LA MALBAIE, 2012.

No projeto foi privilegiado estares para leitura e descaso proximo as
margens do rio, proporcionando aos usuarios um belissimo visual. Como neste caso,
0 projeto proposto ir4 valorizar espacos com este intuito de descanso e relaxamento,

junto a praca e areas abertas.

Figura 37 Estares nas margens do rio.

Fonte: CONAN LIBRARY AND CITY HALL OF VILLE DE LA MALBAIE, 2012.
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Este projeto apresenta-se como referéncia formal ao projeto proposto afim
de mostrar as intencbes de horizontalidade volumétrica e o uso de diferentes
materiais demarcando estas linhas. No projeto em andlise foram utilizadas madeira e
pedra, com o intuito de integrar a historia local com um projeto contemporaneo. E

também, busca-se de referencia neste projeto a valorizacdo do visual da natureza,

gue no caso do projeto analisado, valorizou-se a vista para o rio.

Figura 38 Fachadas com este intuito de descanso e relaxamento, junto a praca e areas abertas.

Fonte: CONAN LIBRARY AND CITY HALL OF VILLE DE LA MALBAIE, 2012.

4.2.2 Museu do Pao

Para valorizar a histéria e cultura dos moinhos na regido da Serra Gaucha, foi
criado em 2003 uma rota denominada de Caminho dos Moinhos, com o intuito de
valorizar a histéria e cultura dos antigos moinhos desta regido. Para isto o projeto
previu a requalificacdo de seis moinhos®. O primeiro moinho a ser requalificado foi o

Moinho Colognese, que recebeu um museu, denominado “Museu do Pao” e uma

Escola de Padeiros.

®*Moinho Castasman, Moinho Colognese, Moinho Dallé, Moinho Fachinetto, Moinho Marca e
Moinho Vicenzi fazem parte da Rota dos Moinhos na regido do Alto do Vale do Taquari, no Rio
Grande do Sul.
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Figura 39 Fachada lateral.

Fonte: NELSON KON, 2012.

O projeto é de autoria do escritério Brasil Arquitetura, de Marcelo Ferraz e
Francisco Fanucci, e conta com 660 m2 de area construida e 1000 m2 de terreno. O
projeto foi desenvolvido no ano de 2007, para a cidade de ll6polis, no Rio Grande do
Sul, Brasil

Figura 40 Ligacao entre blocos.
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Fonte: NELSON KON, 2012.

Para os novos usos foram criadas edificagcbes contemporaneas, que
consistem em dois blocos de concreto e vidro que dialogam com a madeira do velho
moinho. No museu, para protecdo solar, utilizou-se placas moéveis em madeira,

funcionando como brise-soleil.

Figura 41 Detalhe brise-solei.

Fonte: NELSON KON, 2012.

Este projeto € considerado importante para avaliagdo como referencia formal
na finalidade de materiais e implantagcdo. No ambito de materiais, contribui para o
projeto proposto a mescla de madeira, concreto e vidro, formando uma harmonia
visual. J& em questdes formais, o projeto adota linhas retas, as mesmas que seréo
buscadas no projeto. Ja em questédo de implantacdo, o Museu do Pao e Escola de
Padeiros se torna referencia na agregacao de volumes, porém em escala reduzida
ao projeto proposto, este que buscard, assim como o projeto apresentado, blocos
interligados. O projeto apresentado €, portanto importante referéncia, pois por suas
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caracteristicas de linhas e materiais empregados, resultam em um estilo

contemporaneo.
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Figura 42 Planta Baixa.

Fonte: ARCHDAILY, 2012.

4.3 PROJETOS ANALOGOS

4.3.1 La Défense

La Défense nasceu do desejo de se criar, na zona Oeste de Paris, na
continuidade do eixo histérico que vai do Louvre ao Sena, um Nanterre, um bairro

dedicado aos negocios. Seu objetivo consiste em criar um polo de forte atracdo a
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partir de orientacdes estratégicas de urbanismo definidas pelo Governo federal,
criando uma grande concentracdo de escritorios e servicos.

Atualmente é o maior centro financeiro situado na zona oeste da cidade de
Paris, e conta com 72 edificios de vidro e aco, onde 14 deles sao arranha-

céus acima de 150 metros, com 150.000 trabalhadores diarios e 3,5 milhdes de

metros quadrados de espacgos de escritorios.

Figura 43 Complexo La Defénse.

Fonte: WIKIPEDIA, 2012.

O projeto consiste na revitalizacdo de edificios comerciais obsoletos em
funcdo das novas normas para escritorios e um aumento da area em 150.000 m?,
construcdo de 300.000 m? de escritérios novos e de 100.000 m? de moradias em La
Defénse e um desenvolvimento acelerado da regido em todos o0s setores,
implantacdo de uma politica de desenvolvimento sustentavel, tanto para edificios
comerciais quanto para moradias com, principalmente, a criagdo de eco-bairros e

reforgcos dos transportes coletivos.
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Figura 44 Complexo La Defénse.

Fonte: MAZZYG, 2006.

Na foto acima € possivel visualizar o diferencial entre a cidade tradicional de
Paris e a regido de La Defénse. Um dos motivos da implantacdo do projeto ser
deslocada do centro histérico era justamente para ndo mesclar arquiteturas diversas,
tendo assim as regides bem demarcadas.

A analise deste complexo é importante para o0 projeto proposto, mesmo que
em escalas muito diversas, pela agregacdo de servicos e negdcios em um mesmo

local, comprovando assim a importancia deste programa de necessidades.

4.3.2 Potsdamer Platz

Postdamer Platz € uma importante praca e interseccéo de trafego localizada
no centro de Berlin, Alemanha. Foi uma das pragcas mais movimentadas da Europa,
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e devido a isto, recebeu o primeiro semaforo da Europa. Apds a segunda guerra
mundial foi completamente destruida, e apés a Guerra o muro cortava a praga bem
ao centro, local este que hoje esta marcado no piso com
paralelepipedos.Atualmente a Postdamer Platz € considerada um dos principais

centros de comerciais e de lazer da cidade.
| gy

Figura 45 Postdamer Platz.

Fonte: MUHS, 2012.

O Masterplan adota uma estrutura regular para desenvolver uma rede viaria
adequada. As vias internas sao destinadas ao transporte publico e ao pedestre,
sendo assim, o carro perde a sua prioridade. Essa estrutura urbana proposta se
fundamenta no forte envolvimento dos transportes publicos, que foram
desenvolvidos a partir de um grande complexo na estagdo de Potsdamer Platz. As
edificagcbes tém como caracteristicas o uso diversificado, sendo assim, o0s
empreendimentos contam com areas para negocios, comércios, lazer, hospedagem

e habitacéo.
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Figura 46 Postdamer Platz.

Fonte: BEISHEIM CENTER, 2012

Este complexo € um importante referencial analogo para o projeto proposto,
pois se caracteriza em uma grande condensacdo de programas de necessidades,
que buscam a integracédo de negécios e lazer, e ainda outros temas, e encontra uma
harmonia arquitetbnica moderna, além da grande funcionalidade analisada. Outro
ponto importante a ser considerado neste empreendimento é o privilégio ao pedestre
e transporte publico, deixando assim os carros em segundo plano. Este serd um

item a ser buscado na proposta do projeto Centro de Negdcios e Lazer.
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Figura 47 Edificacdes na Postdamer Platz.

Fonte: MICHAEL J. ZIRBS, 2012

4.4 PROGRAMA DE NECESSIDADES

O programa de necessidades pertinente ao projeto proposto foi desenvolvido
com base nos estudos realizados no decorrer desta pesquisa sobre o tema Centro
de Negdcios e Lazer. Este estudo provém de pesquisas bibliograficas e referéncias
analogas, que esclarecem os principais servicos necessarios e utilizados pelo
publico alvo de estabelecimentos que envolvam os dois temas abordados no projeto,
além de buscar por outras atividades que podem ser implementadas no programa,
agregando ao funcionamento do empreendimento.

Como poderao ser analisados no programa de necessidades, usos diversos
foram unificados em um Unico complexo com o intuito de criar um estabelecimento

completo, concentrando diversas atividades e usos ao local, e sendo assim, seu
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publico economiza tempo em meio a rotina profissional, e ainda agrega qualidade de
vida aos usuarios.

Além do estudo realizado para a area construida, ainda sera desenvolvido
no projeto &reas externas, estas que receberdo estares e recantos que
proporcionem espacos para relaxamento ou encontro de pessoas. Estes espacos
serdo contemplados com areas verdes de pequeno e grande porte. Estes espacos
nao serdo dimensionados no programa de necessidades, pois suas dimensdes
serdo estabelecidas de acordo com a implantacdo que sera definida no proximo
semestre, no Trabalho final de Graduacéao.

Devido a esta unificacdo de usos, criou-se 0 nome ao projeto a ser
desenvolvido: “Centro de Negdcios e Lazer”, cujo programa de necessidades pode

ser visualizado a seguir:

TABELA RESUMO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES

Numero de Numero | Numero Area Area
Ambiente Descricdo/Funcao .~ |de de .
funcionarios . , . unidade | Total
ambientes | usuarios
Administrativo
Sala dos
Sala geréncia proprietarios/diretores, 3 1 0 20m? | 20 m?
com ante-sala para
secretaria.
Salalgle Sala_para reunides 0 1 0 o5 m? | 25 m?
reunides coletivas do setor
Lavabo Lavabo unisex para 0 1 0 25m? | 2,5m?
geréncia
Setor de suporte a
geréncia com funcéo
Sala de recrutamento de
Departamento funcionérios, RH e 4 1 0 25m? | 25 m?
pessoal demaisquestbes
burocraticas do
empreendimento.
Lavabo Lavabo unisex para 0 1 0 25mz | 2.5m?
Dep. Pessoal
Copa Copa para Dep. 0 1 0 5 m?2 5 m?
Pessoal
QUANTITATIVOS TOTAIS 7 6 0 - 80 m?2
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Negocios
Recepgéo e sala| Atendimento e 5 1 0 o5 mz | 25 me
de espera informacgdes
Lavabo masculino
Lavabo para atender a 0 1 0 25m2 | 2,5m2
recepcgao
Lavabo Lavabo feminino para 0 1 0 25mz | 2.5mz
atender a recepgéo
iala comercial iala comercial padréo 0 10 50 30m2 | 300 m2
Sala comercial Sala comercial padréo 0 10 100 60 m2 | 600 m?2
gala comercial gala comercial padréo 0 10 150 90 m2 | 900 m?
Sala de ) Sala de convencgdes 0 1 250 | 500 m2 | 500 m2
convengoes para 250 pessoas
Lavabo masculino
Lavabo para atender a sala 0 1 0 15m2 15m2
de convecdes
Lavabo feminino para
Lavabo atender a sala de 0 1 0 15m2 | 15m?
convegoes(
Sala_gle Sala cile reunides para 0 5 o5 30m2 | 150m?
reunioes locacdo
Lavabo masculino
Lavabo para atender a sala 0 5 0 2,5m2 | 12,5mz
de reunibes
Lavabo feminino para
Lavabo atender a sala de 0 5 0 2,5m2 | 12,5m?
reunides
Salas espelho para
desenvolvimento de
Sala de Espelho | pesquisa de 0 5 40 50 m2 | 250 m2
consumidor, para
locacdo
Lavabo masculino
Lavabo para atender a sala 0 5 0 2,5m2 | 12,5m2
de espelho
Lavabo feminino para
Lavabo atender a sala de 0 5 0 2,5m2 | 12,5m2
espelho
Ambiente para
II_)eposno e armazenamento de 5 1 5 10m2 | 10 m2
limpesa produtos de limpeza,
com tanque.
2820
QUANTITATIVOS TOTAIS 4 67 617 -
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Lazer
Restaurante com
Restaurante - capacidade para
refeitorio servir 500 5 1 40 85m?2 | 85 m?
refeicbes/dia (50% da
area total)
Administracao e Ej%?ﬁgg:sggzdo a
estocagem - ¢ 0 1 1 0 25m? | 25 m?
Restaurante gstocagem (15% da
area total)
Espaco destinado a
Cozinha - cozinha do ) )
Restaurante restaurante (35% da 5 1 0 60m 60m
area total)
Sanitario masculino
Sanitéario para atender ao 0 1 0 25m2 | 26 m2
restaurante
Sanitario feminino
Sanitéario para atender ao 0 1 0 25m2 | 26 m2
restaurante
Area destinada a
Cafe_:/!3|_stro- atendimento, mesas, 8 5 40 40m2 | 80 m2
refeitorio cadeiras e
expositores
Dep,osfco - Espaco destinado a 0 5 0 4 mz 8 m2
Café/Bistrd estocagem
Sanitario masculino
Sanitério para atender ao 0 2 0 10m2 | 20 m?
Café/Bistrd
Sanitario feminino
Sanitéario para atender ao 0 2 0 10 m2 | 20 m2
Café/Bistrd
Ambiente com
petiscos e bebidas, ) )
Pub aberto fim de tade e a 6 2 30 60m= 1 120m
noite
Depésito - Pub | £SPaco destinado a 0 2 0 6mz | 12m?
estocagem
Sanitério sanitario masculino 0 2 0 15me | 30 m2
para atender ao Pub
Sanitario Sanitario feminino 0 2 0 15m? | 30 m2
para atender ao Pub
QUANTITATIVOS TOTAIS 21 13 90 - 540 m2

SERVICOS
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Lavanderia comercial
Lavanderia com servigo de 4 1 1 30 m2 | 30 m?
costureira
Locadora de : 2 1 1 | 30me | 30m?
iimes
Pet Shop Loja com produtos e 4 2 1 | 30m2 | 30m
banho e tosa
Farmécia - 3 2 1 30m2 | 30 m2
Cabelereiro,
Salédo de Beleza | manicure, pedicure e 6 4 6 60 m2 | 60 m2
depilacdo
Loja de_A _ Loja de conveniéncia 5 1 1 30m2 | 30 m2
conveniéncia e tabacaria
QUANTITATIVOS TOTAIS 21 11 11 - 210 m2
INFRA-ESTRUTURA NEGOCIOS E SERVICOS
Reservatorios Dimensionado para 0 1 0 5 m2 5 m?
111 pessoas
Gerador - 0 1 0 6 m2 6 m2
Copa e ,re_feltorlo Para funcionarios de 0 1 0 20m2 | 20 m2
funcionarios Servigos gerais.
Vestiario Para funcionarios de
feminino : . 0 1 0 30m? | 30 m?
fUNCIONArios servigos gerais.
vestiario Para funcionarios de
masculino : . 0 1 0 30m2 | 30 m2
fUNCIONANOS servigos gerais.
Ar condicionado | Maquinas externas 0 1 0 20m2 | 20 m2
QUANTITATIVOS TOTAIS 0 6 - 111 m2
INFRA-ESTRUTURA LAZER
Reservatorios Dimensionado para 0 1 0 30m? | 30 m?
660 pessoas
Gerador - 0 1 0 6 m2 6 m2
Copa e,re_feltorlo Para funcionarios de 0 1 0 20m2 | 20 m2
funcionarios servigos gerais.
Vestiario Para funcionarios de
feminino . . 0 1 0 30m2 | 30 m?
FUNCIONATIOS servigos gerais.
Vestiario Para funcionarios de
masculino : : 0 1 0 30m2 | 30 m2
FUNCIONANOS servigos gerais.
Ar condicionado | Maquinas externas 0 1 0 20m2 | 20 m2
QUANTITATIVOS TOTAIS 0 6 6 - 136 m?

ESTACIONAMENTO
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vagas para 0 2 0 [125m?| 25m?
Administrativo
Vagas para
Centro de - 0 172 0 12,5 m2 2r1n520
Negdcios
Vagas para Para funcionarios de 0 8 0 12,5 m2 | 100 m2
Lazer servicos gerais.
Vage}s para Dl_mensmnado para 6 0 12 0 12.5 m2| 150 m2
Servicos lojas
2425
QUANTITATIVOS TOTAIS 0 194 194 - m2
3897
QUANTITATIVOS TOTAIS DO 49 L 124 i m2
ANCHISUO) (Siehinl G, Metragem total + 25% de circulacfes 4r8n722

FONTES DE CONSULTA: O mobiliario e equipamento necessario em cada embiente foram
levantados de acordo com as pesquisas de campo e referenciais formais. RESERVATORIOS:
Espaco dimensionado a partir do calculo CP=CDxNumero de pessoas, onde CP=80x759=

60.720,00 | itros/dia.

Tabela 01: Programa de necessidades.

Fonte: AUTORA, 2012

4.5 LEGISLACOES PERTINENTES AO PROJETO ARQUITETONICO

O projeto do Centro de Neglcios e Lazer atenderd a todas as normas

técnicas pertinentes ao tema. Para isto, nos itens abaixo serdo descritos as

principais legislacées a serem respeitadas na proposta de projeto.

Conforme informacdes obtidas através de pesquisas bibliograficas, néo

existem normas especificas no assunto. Para a andlise de acessibilidade seré

utilizada a NBR 9050. J& para analise acustica, que devera ser considerada na sala

de convencgdes, serd considerada a NBR 10152. Sera ainda avaliada a NBR 9077

para consideracoes referentes a saidas de emergéncia em edificios.

4.5.1 NBR 9050: Acessibilidade a edificacdes, mobiliario e equipamentos

urbanos.
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O objetivo da NBR 9050 é proporcionar a maior quantidade possivel de
pessoas, sendo estas de todas as estaturas, faixas etarias, limitacdes de mobilidade
ou percepcao a utilizacdo de maneira independente a utilizacdo de edificacdes,
mobilidrio, equipamentos urbanos e elementos, segundo a propria norma.

Apoés analise da norma, seguem abaixo os itens de maior relevancia para
serem considerados no desenvolvimento do projeto arquitetbnico. Mesmo que
algumas questdes da norma ndo estejam aqui descritas, as mesmas serao
atendidas integralmente no projeto proposto.

Circulacdes

Segundo a norma, para a determinacdo das dimensdes referenciais, foram
consideradas as medidas entre 5% a 95% da populagdo brasileira, ou seja, 0s

extremos correspondentes a mulheres de baixa estatura e homens de estatura

elevada.
. 075 _ _ 090 _ _ 00 _ 085 0,75 095 1,20
) " - S - I - -
a) Uma b) Duas c) Andador Vista frontal Vista lateral Vista frontal Vista lateral
b | -
engala bengalas com rodas d) Andador rigido e) Muletas
i @ ol
g - =
= |
i _080_
080 _ _ 090 060 _ 080 - 090 _
) 120 o . )
f) Muletas tipo  g) Apoio de Vista frontal Vista superior 1) Céo guia 1) Sem értese
canadense tripé

h) Bengala de rastreamento

Figura 48 Dimensdes referenciais para deslocamento de pessoas em pé.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

A NBR 9050 estabelece algumas dimensdes minimas para a circulacédo

confortavel de cadeirantes, estas que podem ser observadas na imagem abaixo.
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Vista superior

Vista frontal

a) Uma pessoa em cadeira b) Um pedestre e uma pessoa ¢) Duas pessoas em
de rodas de rodas em cadeira de rodas cadeiras de rodas

Figura 49 Dimensdes para deslocamento em linha reta.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

4.3.3 Area para manobra de cadeiras de rodas sem deslocamento

As medidas necessarias para a manobra de cadeira de rodas sem deslocamento, conforme a figura 6, séo:
a) pararotagdode 90° =120 mx 1,20 m;

b) pararotagcéo de 180° =1,50 m x 1,20 m;

c) para rotagdo de 380° = diametro de 1,50 m.

a) Rotagao de 90° b) Rotagao de 180 c) Rotagao de 360°

Figura 50 Dimensdes para areas de manobra.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

Rampas
O projeto proposto tem a intengéo de se estabelecer em diferentes volumes,

podendo haver a presenca de desniveis, 0s quais podem ser solucionados com o
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uso de rampas para atender a acessibilidade dos usuarios. Para atendimento da
acessibilidade aos pavimentos superiores, serd utilizado elevador ou esteira rolante
tornado toda a edificagdo completamente acessivel.

A NBR 9050 fixa normas de inclinacfes de 6,25% e 8,33% para rampas com
previsbes de areas de descanso nos patamares a cada 50 metros de percurso.

Patamares das rampas

No inicio e no término das rampas devem ser previstos patamares. Estes
devem possuir dimensdo longitudinal minima de 1,50 metros, sendo o
minimoadmissivel 1,20 metros, além da area de circulacdo adjacente, conforme

pode ser visualizado na imagem 81.

—.dh -
Area de
circulagao
adjacente
J
i r
1,20 min. 532 §
1,50 Recomendado |« <
890 patamar
L L
=
1
B 1,20 1,20 min. I o 1,20 min.
min. ,50 recomendado 1,50 recomendado
-

Vista superior

Figura 51 Patamares das rampas.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

Corredores

O dimensionamento dos corredores varia de acordo com o fluxo de pessoas
estimado para o local. Na imagem abaixo podemos observar o dimensionamento
indicado pela NBR 9050:
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a) 0,90 m para corredores de uso comum com extenséo até 4,00 m;

b) 1,20 m para corredores de uso comum com extens&o até 10,00 m; e 1,50 m para corredores com
extensao superior a 10,00 m;

c) 1,50 m para corredores de uso publico;

d) maior que 1,50 m para grandes fluxos de pessoas, conforme aplicacdo da férmula apresentada
em 6.10.8.

Imagem 1: Dimens®es dos corredores.

Fonte: ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

Portas
Segundo NBR 9050, todas as portas da edificacdo, inclusive as de
elevadores, devem possuir vao livre de 80 cm de largura e maganetas tipo alavanca
instalada na medida de 90 cm a 110 cm do piso.
Sanitarios
Os sanitarios adaptados para cadeirantes devem prever as areas de
transferéncias para bacia sanitaria conforme imagem 83. Na presenca do boxe para
bacia sanitéria, suas dimensGes minimas devem ser estabelecidas e a disposicao
dos equipamentos devem observar as areas de transferéncia para a bacia sanitaria,

conforme apresentado nas imagens abaixo.

|l Gr

0,80

1,20

a) Tranferéncia lateral

c) Transferéncia diagonal d) Transferéncia diagonal

Figura 52 Area de transferéncia para bacia sanitaria.
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Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

1,70 min. _lavatério
] === 0 4rea de manobra
rotagcdo 180°
g | : 1,50 x 1,20
E - i
g | g
| p
!
| = o

area de transferéncia

0,80 x 1,20
VISTA SUPERIOR

Figura 53 Boxe para bacia sanitéaria.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

Além dos cuidados mencionados acima, devem ser devidamente
posicionados, conforme especificagbes presentes na legislacdo, as barras laterais
de apoio, bancadas de pia, papeleiras, cabides, porta objetos e espelhos.

Locais de reunido
Segundo a norma, 0s cinemas, teatros, auditorios e similares devem possuir,

na area destinada ao publico, espacos reservados para P.C.R., assentos para
P.M.R. e assentos para P.O. No caso do projeto proposto esta norma atende as
salas de reunides e salas de convencgdes. Abaixo imagem da norma determinando

as condicoes:
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estar localizados em uma rota acessivel vinculada a uma rota de fuga;

estar distribuidos pelo recinto, recomendando-se que seja nos diferentes setores e com as mesmas
condigdes de servigos;

estar localizados junto de assento para acompanhante, sendo no minimo um assento e recomendavel

dois assentos de acompanhante;

d) garantir conforto, seguranca, boa visibilidade e acistica;

e) estar instalados em local de piso plano horizontal;

f) seridentificados por sinalizacdo no local e na bilhetena, conforme 5.4.1;

g) estar preferencialmente instalados ao lado de cadeiras removiveis e articuladas para permitir ampliac&o
da area de uso por acompanhantes ou outros usuarios (P.C.R. ou P.M.R.)

NOTA

Em edificios existentes, os espacos para P.C R. e 0s assentos para P.M.R. podem ser agrupados, quando for

impraticavel a sua distribuicdo por todo o recinto. Sempre que possivel os espacos devem ser projetados de forma a
permitir a acomodac&o de P.P.D com no minimo um acompanhante.

Imagem 2: Condic¢des para assentos para P.C.R, P.M.R. e P.O.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

Para determinar a quantidade de espacos para P.C.R e assentos destinados

a P.M.R. e P.O, utiliza-se a tabela da norma, representada na imagem abaixo:

que exceder 500

Capacidade total de Espacos para P.C.R Assento para P.M.R Assento P.O.
assentos

Até 25 1 1 1

De 26a50 2 1 1

De 51 a 100 3 1 1

De 101 a 200 4 1 1
De 201 a 500 2% do total 1% 1%
De 501 a 1 000 10 espacos, mais 1% do 1% 1%

Acima de 1 000

15 espacos, mais 0,1%
do que exceder 1 000

10 assentos mais 0,1%
do que exceder 1 000

10 assentos mais 0,1%
do que exceder 1 000

Figura 54 Espacos para pessoa em cadeira de rodas e assentos para P.M.R. e P.O.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

As dimensdes dos espagos destinados a P.C.R deve ser no minimo de 0,80

m por 1,20 m, acrescido de uma faixa de no minimo 0,30 m em relagédo a cadeira na
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frente, atras ou em ambas as posi¢Bes. Abaixo imagem com as consideracdes

necessarias nas localiza¢des dos espacos:

Vista superior

Figura 55 Espagos para P.C.R. na primeira fileira
Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

Vista superior

Figura 56 Espagos para P.C.R. na ultima fileira.
Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.
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Figura 57 Espagos para P.C.R. em fileira intermediéria.

Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS-NBR 9050, 2004.

4.5.2 NBR 10152: Niveis de ruido para conforto acustico

O objetivo desta norma é fixar os niveis de ruido compativeis com o conforto
acustico em ambientes diversos. Para o caso do projeto proposto, estes niveis
deverdo ser avaliados nas salas de escritérios, de reunides, de convengdes e no

restaurante. Estes dados, especificados pela norma, podem ser vistos abaixo:

Locais dB(A) NC
Salas de convencgdes 35-45 30-35
Salas de reuniao 30-40 25-35
Salas de geréncia e de administracdo 35-45 30-40
Restaurantes 40 - 50 35 -45

4.5.3 NBR 9077: Saidas de emergéncia em edificios

O objetivo desta norma € estabelecer parametros afins de que a populacéo

possa abandonar o edificio, em caso de incéndio, garantindo sua completa
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integridade fisica além de permitir o facil acesso dos bombeiros para retirada da
populacdo e combate ao fogo.

Saidas de emergéncia

A largura das saidas deve ser dimensionada em funcdo do numero de
pessoas que por elas transitem. Os acessos sdo dimensionados em funcdo dos
pavimentos que servirem & populagdo. As escadas, rampas e descarga sao
dimensionadas em func&o do pavimento de maior populacéo. A largura das saidas é
dada pela formula N=P/C, onde:

N=Numero de unidades de passagem, P= Populacdo, conforme coeficiente da
Tabela 5, C= Capacidade da unidade de passagem, tabela 5. A largura minima em
qualquer caso deve ser de 1,10m, para ocupacdes em geral.

O namero exigido de saidas para os diversos tipos de ocupacéo é estipulado
em funcd@o das dimensdes em planta, altura e caracteristicas construtivas de cada
edificacdo. Apds a coleta destes dados, deve-se fazer uma consulta na Tabela 7 da
norma, a qual estipulard a quantidade de saidas.

A norma também estipula a distancia maxima a ser percorrida pelo usuario
até a saida de emergéncia. Esta varia de acordo com a presenca de uma ou mais
saidas de emergéncia e as caracteristicas construtivas da edificacdo. A partir do
levantamento destes dados, deve-se consultar as tabelas 4 e 6 da norma.

As portas devem abrir sempre no sentido do transito de saida e possuir as
dimensdes de véo luz de: 0,80 m (uma folha e uma unidade de passagem), 1,00m
(uma folha e duas unidades de passagem), 1,50m (duas folhas e trés unidades de

passagem).
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CONCLUSAO

Com o intuito de criar um projeto diferenciado e ao mesmo tempo atual, foi
escolhido como tema um Centro de Negdcios e Lazer. Como mencionado nesta
Pesquisa do Trabalho Final de Graduacdo, a é&rea de negdécios vem se
desenvolvendo cada vez mais e o setor de lazer segue paralelamente neste mesmo
ritmo.

Apés o estudo desenvolvido para este trabalho, pode-se concluir que a
implementag&o de um Centro de Negdcios e Lazer, que alie atividades relacionadas
a areas comerciais e de lazer, € uma proposta completamente viavel para o
municipio de Porto Alegre, ja que se trata de uma capital com mercado econémico
altamente aquecido e desenvolvido. Este fato acarreta em uma populacao
economicamente ativa que consequentemente destinam pelo menos oito horas
diarias ao trabalho, e ainda algumas horas ao lazer.

A proposta tratada neste trabalho vem para beneficiar este publico, que se
encontra em expansao na capital Rio-grandense, através da agregacao de servicos,
facilitando a dindmica diaria dos usuérios devido a facilidade de acesso a usos
variados. Ainda salienta-se a importancia de encontrar-se bem localizado na cidade,
pois facilita o acesso ao empreendimento.

Projetos que ajuntem usos ainda encontram-se em fase embrionaria no
Brasil, porém s&o grande tendéncia e rotineiramente encontram-se langamentos do
género. Atualmente na cidade de Porto Alegre ndo ha a presenca de nenhum
empreendimento idéntico, apenas similares, qgue normalmente agregam a centros de
negocios edificacdes residenciais.

Baseado em todos os fatos analisados no transcorrer da presente pesquisa,
acredita-se que o retorno financeiro do investimento seja satisfatorio e lucrativo,
devido a caréncia de ofertas de Centros de Negdcios e Lazer, com estrutura

semelhante a proposta.
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