
SETOR AMBIENTE
ÁREA

SERVIÇO Espaço de acesso

recepção/caixa/entrega/expositores

396,65 m²

SERVIÇO Toaletes masculinos 23,27 m²

SERVIÇO Toaletes femininos 23,27 m²

SERVIÇO Circulação - escada administração 27,61 m²

SERVIÇO Administração 10,29 m²

SERVIÇO Vestiário funcionários 7,52 m²

SERVIÇO Vitrine/Circulação do mesanino 31,48 m²

CONFORTO DOS CLIENTES Bistrô com multimídia - parte interna 69,35 m²

CONFORTO DOS CLIENTES Bistrô - parte externa m²

CONFORTO DOS CLIENTES Estacionamento m²

CONFORTO DOS CLIENTES Pistas de teste/jardins m²

ATIVIDADES Sala de testes - bikefit 24,48 m²

ATIVIDADES Oficina limpa 24,25 m²

ATIVIDADES Oficina "suja" 45,70 m²

EXPOSIÇÃO DE PRODUTOS

Bicicletas estilo Speed 101,50 m²

EXPOSIÇÃO DE PRODUTOS

Bicicletas estilo Mountain Bike 135,00 m²

EXPOSIÇÃO DE PRODUTOS

Bicicletas estilo Passeio 35 m²

EXPOSIÇÃO DE PRODUTOS

Vestuário, acessórios e alimentos 248,21 m²

EXPOSIÇÃO DE PRODUTOS

Componentes, acessórios e peças 101,50 m²

TOTAL

Área interna

1305,08 m²

TOTAL

Área externa - estacionamento veículos,

estacionamento bicicletas, pista de teste e

jardins

3072,75m²

 PLANILHA DO PROGRAMA DE NECESSIDADES  E ÁREA DESTINADA A CADA USO

REGIME URBANÍSTICO - ZONAS SM3 e SCC

PLANO DIRETOR PROJETO

ÁREA TOTAL DO TERRENO

4.377,83 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO
75%  (3.283,37 m²) 1.690,12 m²

ÍNDICE DE APROVEITAMENTO

SM3 - 2.4 (10.506,79 m²) e SCC - 4.0

(17.511,32 m²)

1.768,82 m²

RECUO DE AJARDINAMENTO SM3 - 4m e SCC - zero Atendido

AFASTAMENTOS SM3 - lateral fundos e frente - h/6

SCC - zero na frente e CE(h/6) na

lateral e fundos

Atendido

ESTACIONAMENTO - Área Comercial/120

ÁREA COMERCIAL
EXIGIDO CONTEMPLADO

1305,08 m² 11 vagas 14 vagas

LOJA CONCEITO DE BICICLETAS

Universidade FEEVALE

Arquitetura e Urbanismo
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ESTUDOS E REFERÊNCIAS

FACHADA NORTE

Na fachada norte, no

verão há incidência de

sol das 10 às 15:30

horas e no inverno o sol

incide durante todo o

dia

FACHADA OESTE

Na fachada oeste, no

verão o sol ilumina o

terreno das 12 horas até

o entardecer e no

inverno das 12:30 horas

até o final da tarde

FACHADA LESTE

Na fachada leste, no

verão o terreno recebe

a incidência do sol do

amanhecer até o meio

dia e no inverno do

início da manhã até as

11:30 horas

FACHADA SUL

Na fachada sul, no

verão o sol incide do

amanhecer até as 8:30

horas e aparece

novamente das 17

horas até o entardecer
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CONFORTO TÉRMICO

 Do ponto de vista de conforto térmico e

sustentabilidade o terreno tem ótima posição.

No lado sul, na face do lote mais prejudicada pela

insolação, está localizado o estacionamento do

Hipermercado Bourbon. Este uso do lote vizinho

 garante permeabilidade para a pequena quantidade de

sol que ilumina aquela face do terreno. No lado leste,

passa a Avenida primeiro de Março, bastante ampla,

com um largo canteiro central. Nesta face o sol é

favorável. O sol da manhã ilumina a fachada. Grandes

árvores situadas no canteiro central filtram o seu

excesso. Estas duas faces permeáveis ao vento, sem

obstáculos físicos próximos garantem uma ótima

permeabilidade a ventilação, pois a direção

predominante do vento na cidade de Novo Hamburgo é

a sudeste.

ESTUDOS


