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- Cervejaria + Pub. Estabelecimento no qual a cerveja - Integrante da Regiao Metropolitana e da Rota Romantica; - Poucas opcoes de lazer noturno no municipio; Dessa forma, a proposta de projeto tem como - Localizacao privilegiada na regiao
artesanal € produzida, e também comercializada com - Distante 41 Km de Porto Alegre; - Numerosos bares e lancherias, de aspecto simples e objetivo proporcionar uma opg¢ao de lazer para o central da cidade;
exclusividade. - Possui cerca de 42.500 habitantes (Censo 2010); inadequado, muitos do mesmo proprietario; municipio, em conformidade inclusive com o - Localizado em frente a uma nento a0
- O movimento de cervejarias artesanais teve inicio na - Divisa com os municipios de: 1 Portao | 2 Sao Leopoldo | 3 Novo - As opcoes existentes nao oferecem um diferencial para festival que sedia, cujos diferenciais sejam a importante avenida municipal (Av. , ed%:ed*:°ga°
Inglaterra na década de 70. No Brasil, teve seu inicio Hamburgo | 4 Dois Irmaos | 5 Ivoti | 6 Lindolfo Collor atrair visitantes de outras localidades, tampouco os bebida artesanal comercializada, o ambiente Brasil / RS-239); i. ate
considerado somente na déecada de 80, ainda que a an O L P proprios moradores; convidativo e a possibilidade de visitacao a area - Avenida abriga circuito de ‘ﬁg "
pratica ja fosse conhecida anteriormente; owqw“‘fw”tmf” - Condizente com o Festival de Kerb, evento anual de produgdo. Sao aspectos que intuem atrair caminhada; - &
- O objetivo desse nicho de mercado ndo é o de competir R ﬂ/j_:” "ﬂ”“’»‘:%ﬁ "“ tradicional na cidade. Tem como principais atrativos a como publico os proprios moradores e visitantes - Proximidade com pontos relevantes e :
diretamente com as grandes produtoras, mas o de atingir £ 5 N‘"”,‘,ﬁiﬂ/ comercializagao de chope e atividades tipicas da cultura de localidades vizinhas, movimentando a bairros nobres;
um publico diferenciado que prima pelas caracteristicas ,.1/ ‘w—'-{?:ff"_'ff;,@;_-. ﬂ:,g“m alema; economia da cidade. - Area da regiao central em
sensoriais da bebida. ) ‘““’} :"w ‘&I - Mercado de cervejarias artesanais em franca expansao Ainda, como um municipio integrante da Rota consolidacdo, contando com diversas

Cerveja de carater gastrondbmico, em que o ?’I j\\ c‘.fé; em todo pais, principalmente na Regiao Sul; Romantica, estar inserido também na rota de edificacdes novas;
proposito € a degustagcao e a apreciacao da bebida. jM P j;“‘"?/ - Municipio de Estancia Velha inserido onde ha a maior degustacao de cervejas artesanais seria um - Localizacao pertinente ao programa,
Bebe-se menos e melhor, ao contrario de beber para “‘“ D 8 ;'L-f'i" concentragao de produtores especializados no estado; diferencial para atrair turistas vindos tanto da pré-dimensionamento e normativas
matar a sede. il | V - E de interesse do setor a criacdo de um roteiro turistico regiao serrana como da capital do estado, ambas municipais.

oficial de cervejas artesanais na regiao. bastante proximas.

AVENIDA BRASIL ' RUA RENATO ROBINSON .

RUA CARLOS ANTONIOQ BENDER
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- As testadas do lote para diferentes vias auxiliam na
organizacao e hierarquizacao dos acessos a
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edificacao;
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- Quadra praticamente livre de outras edificagoes;
- Nao existe vegetacao que deva ser preservada;

- Topografia bastante regular (talude nao natural);

- Visuais a partir do lote sofrem pouca interferéncia

pois ndo existem edificacdes altas na proximidade;

- Entorno arborizado;

- Posicao solar e ventilacao privilegiadas;

- Vias que conformam a quadra sao asfaltadas (Av.
Brasil e Rua Carlos Antbnio Bender) ou calcadas
(Ruas Renato Robinson e Pe. Anténio Vieira);

- Facilidade de acesso e visualizacao.

REGIME?

TO=80% | IA=4

Considerando que a area do lote escolhido é de
1.963,25 m2, e os parametros de Plano Diretor
Municipal para a Zona Mista, o limite maximo de area
construida do empreendimento podera ser de 7.853
m2, e a ocupacao maxima do lote podera atingir
1.570,60 m2.
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